COMUNE DI COREGLIA ANTELMINELLI

Provincia di Lucca

COPIA

SETTORE F
DETERMINAZIONE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Nr.115 DEL 30/07/2021

Oggetto: . TR T T U=t - gy -
Oggetto: Linee guida in materia di verifica della conformita urbanistico-edilizia degli immobili
oggetto di lavori autorizzati con titoli abilitativi

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vistala seguente proposta di determinazione, predisposta dal Geom. Giancarlo Carmassi, Responsabile del
seguente procedimento, previa verifica della regolarita tecnica della procedura ai sensi dell’Art. 147 bis del
D.Lgs 267/2000 introdotto dall’art.3 del D.L. 174/12 convertito in Legge 231/2012;

Vistala deliberazione della G.C. n. 34 del 30.03.2021 con la quale & stato definito 1’assetto organizzativo
dell’ente a decorrere dal 01.04.2021, nonché il decreto del Sindaco n. 11 del 01/04/2021 con il quale il
sottoscritto viene nominato Responsabile del Settore F Settore Urbanistica ed edilizia, sportello unico per

I’Edilizia (SUE) e SUAF;

Premesso:;

~ che recentemente sono pervenute a questo Servizio numerose richieste di sanatoria edilizia ordinaria ai
sensi dell’art. 209 della Lepge Regionale 10 Novembre 2014 n. 65, relative a presunte opere ¢/o lavori
abusivi realizzati in parziale difformita rispetto a titoli edilizi molto datati, addirittura riferite anche a
vecchissime Licenze Edilizie od a Concessioni Edilizie rilasciate anteriormente all’emanazione della
Legge 28 Febbraio 1985 n. 47;

— che il procedimento istruttorio per le istanze di sanatoria edilizia richiede, per una corretta sua disanima e
definizione, la necessita di effettuare uno specifico sopralluogo di verifica sulla giustezza di quanto

SETTORE F Determinazione numerc |15 del 30/07/2021 rif. n.6834
Documento informatico solloscritlo digitalmente al sensi dell'art. 20 e seguenti. D,Lgs 82/2005,



'8, COMUNE DI COREGLIA ANTELMINELLI

Ll
Provincia di Lucca

dichiarato dal richiedente e dal suo tecnico incaricato, comportando pertanto per 1'Ufficio tempi piuttosto
lunghi di elaborazione e per il cittadino tempi altrettanto ampi di attesa.

Preso atto altresi che alcune delle suddette richieste interessano immobili sui quali a suo tempo il Sindaco
aveva gia rilasciato un Certificato di abitabilita, sulla base delle modalita e delle procedure ritenute corrette
all’epoca, come detto, anteriore all’entrata in vigore della Legge n. 47/1985 ed addirittura della Legge 28
Gennaio 1977 n. 10 detta “Bucalossi”, che introdusse il regime della Concessione Edilizia.

Riscontrato che il rilascio della certificazione di abitabilitd/agibilita rappresentava gia, oltre ad una verifica
di carattere igienico-sanitario, anche di corrispondenza della costruzione eseguita al progetto approvato, con
una “doppia valenza” riconosciuta dalla giurisprudenza e dalla dottrina, secondo le quali il certificato di che
trattasi doveva essere rilasciato, o negato, per ragioni prevalentemente attinenti al profilo igienico-sanitario
(salubritd dei locali), senza tuttavia tralasciare il riconoscimento della conformitad dell’opera al progetto
approvato (Cfr. M.S. Giannini, nota a Consiglio di Stato, V, 28.4.1956. in Foro Amm., 1956, [, Sez. II, p.
517: "ne segue dungue che la licenza di abitabilité non é pitt solamente un accertamento, ma in una certo
modo divenuta un atto contenente una parte, sia pur ridotta di discrezionalita, e precisamente
l'apprezzamento della non rilevanza delle differenze che potrebbero dirsi di adattamento tra il progetto
approvalo e 'opera eseguita”);

Preso atto che il richiamato orientamento giurisprudenziale e dottrinario sancisce ’efficacia “legittimante”
della licenza di abitabilitd/agibilita, la quale, presupponendo un controllo sulla conformita della costruzione
al progetto, si configura come un istituito idoneo a comprovare oltre che 1'idoneita igienico sanitaria del
fabbricato, anche la sua conformita urbanistico-edilizia.

Considerato che solo dal 1985, con la Legge n. 47 gia citata, sono state introdotte nella legislazione
nazionale in materia edilizia specifiche e dettagliate disposizioni in merito alla tematica di “variante”
rispetto al titolo edilizio rilasciato e sulle modalita di applicazione delle sanzioni dovute per la mancata
autorizzazione delle stesse, alle quali questo Servizio deve necessariamente far riferimento per processare
in modo corretto le istanze presentate dai proprietari degli immobili per regolarizzare la conformita
urbanistica degli stessi una volta terminati i lavori autorizzati dai vari titoli edilizi di riferimento rilasciati,

Tenuto conto che ad oggi, per costante giurisprudenza, ove non sia ravvisabile un puntuale e indeclinabile
interesse pubblico attuale prevalente, |’Amministrazione non pud applicare ai sopraddetti fabbricati
parzialmente difformi dal titolo abilitativo misure sanzionatorie in considerazione del lunghissimo periodo

di tempo trascorso dalla loro realizzazione.

Dato atto che con la sottoscrizione del presente provvedimento il responsabile del Servizio esprime parere
favorevole in ordine alla regolaritd amministrativa del medesimo, ai sensi e per gli effeiti ai sensi dell”Art.
147 bis del D.Lgs 267/2000 introdotto dall’art.3 del D.L. 174/12 convertito in Legge 213/2012;

Visto il D.L.vo 267/2000, Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli enti locali — parte seconda,
ordinamento finanziario ¢ contabile;
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Visto lo Statuto Comunale;

Tutto cid premesso

DETERMINA

di richiamare le premesse quale parte integrante ¢ sostanziale della presente;

di emanare le seguenti linee guida, contenute nell’allegato documento denominato “linee guida venfica
conformitd edilizia” che ne formano parte integrante e sostanziale del presente atto, allo scopo di
contribuire a chiarire quali siano i criteri da seguire e gli aspetti da considerare all’atto della
valutazione della conformita urbanistica ed edilizia di un immobile che & stato interessato da lavori
edilizi realizzati a seguito del rilascio o della presentazione di uno specifico titolo abilitativo nel corso
della sua storia, nonché le relative procedure da seguire per il SUE del Comune di Coreglia

Antelminelli;

di procedere a dare massima diffusione al suddetto documento anche a mezzo del portale web del
Comune di Coreglia Antelminelli e mediante comunicazione specifica agli ordini professionali a livello

provinciale;

di pubblicare i dati contenuti nel presente provvedimento sul sito web del Comune nella sezione
“Amministrazione Trasparente”, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 33/2013;

di dare atto che contro il presente provvedimento & ammesso, ai sensi dell’art. 113 della Costituzione,
ricorso al TAR entro 60 gg., oppure ricorso straordinario al Capo dello Stato. entro 120 gg.
evidenziando che i termini decorrono dalla data di pubblicazione all*albo.

Il Responsabile del Servizio
Geom. Giancarlo Carmassi

Il Responsabile
CARMASSI GIANCARLO
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